2.4 Vyvoj bytové vystavby ve stiednich Cechach 2000-2017

Jana Jichova

Nova bytova vystavba a poptavka po bydleni predstavuji dilezité faktory populaéniho vyvoje. Praha i
Stfedocesky kraj patfi mezi oblasti s vysokou poptavkou po bydleni i vysokou intenzitou bytové
vystavby. Jiz od poloviny 90. let 20. stoleti zde postupné dochdzi ke zvySovani intenzity bytové
vystavby, roste migracni prirGstek a postupné pod vlivem specifické struktury migrantl, kdy se
prestéhovavaji zejména mladé rodiny Ci pary, roste i pfirozeny pfirlstek. Nelze fici, Ze bytova vystavba,
poptavka po bydleni, migracni i pfirozeny pfirlstek roste rovhomérné vsude a ve stejny ¢as, naopak ve
StfredocCeském kraji i v Praze lze identifikovat vyznamné rozdily, které zachycuje mapa a jsou
diskutovdny v textu. Mapa navazuje na predchozi prace zamérené na bytovou vystavbu, které se ale
lisi studovanym Uzemim a/¢i obdobim sledovani. Specializovand mapa Nemeskala a kol. (2013)
zachycuje vyvoj bytové vystavby v suburbanni zéné Prahy pro obdobi 1997 aZ 2011, kapitola
Ourednicka a Posové (2006) se zaméfuje na bytovou vystavbu v metropolitni oblasti Prahy v letech
1990-2004. Vyvoj v Praiském metropolitnim regionu hodnotil Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy,
bytovou vystavbu v letech 2005-2010, v¢. vyhledu do 2016 zkoumal Némec (2011). Vyvoji bytové
vystavby v celém Cesku se vénuji dalsi prace, napt. mapa Temelové a Oufednitka (2007) se zaméfuje
na intenzitu bytové vystavby a pocet dokoncenych byt za obce v Cesku v obdobi 1997 a7 2006.
Detailngji rozmisténim a strukturou bytového fondu v Cesku v roce 2011 se zabyva specializovana
mapa Kopecké a kol. (2014).

Hlavnim cilem mapy je predstavit vyvoj bytové vystavby v SirSim obdobi 2000 az 2017, tedy se
zachycenim jak hlavni viny suburbanni bytové vystavby, tak aktudlnich trendl, a to v obcich
StfedocCeského kraje a v méstskych castech Prahy. Kartogramem je zobrazena intenzita bytové
vystavby ve sledovaném obdobi. V proporénim kartodiagramu jsou znazornény dokoncené byty podle
obdobi vystavby, pricemz velikost kartodiagramu reprezentuje pocet dokoncenych byt v celém
sledovaném obdobi. Pro vétsi ndzornost a prehlednost mapy jsou zobrazeny pouze jednotky s poctem
dokoncéenych byt 100 a vice. Kartodiagram pfinasi doplrikovou informaci o strukture domovniho
fondu podle obdobi vystavby ¢i rekonstrukce. V mapé je zohlednéna typologie obci Stfedoceského
kraje (viz mapa 1.4).

Pocet dokoncenych bytl v letech 2000-2017 je zfetelné nejvyssi v Praze a jejim blizkém zazemi, tedy
v okresech Praha-vychod a Praha-zdpad. Ostatni okresy Stfedoceského kraje vykazuji jak nizsi pocty
dokoncéenych bytd, tak i intenzitu vystavby. Lze sledovat i trend sniZzovani intenzity vystavby smérem
od Prahy k okrajlim Stfedoceského kraje, vyjimku predstavuje zazemi nékterych vétsich mést (napfr.
Caslav, Kutna Hora, Mlad4 Boleslav) ¢i obec Milovice, kde dochazi k nebyvalému rozvoji, a to nejen
v oblasti bydleni, ale i Skolstvi (srovnej mapy 2.5 a 2.6). Podivame-li se na vyvoj poctu dokonéenych
byt( a intenzity vystavby v Praze a okresech Praha-vychod a Praha-zdpad od pocatku 90. let (obrazek
2.7), je zfejma znacna dynamika. Oproti poctu dokoncenych byt je pfi hodnoceni intenzity vystavby
zjevnd dominance zdzemi Prahy, a to takrka v celém sledovaném obdobi. Mezi lety 1994 a 2008
vykazoval nejvyssi intenzitu vystavby okres Praha-zdpad, po roce 2007 ale nastava vyrazny pokles
spojeny s ekonomickou krizi v Cesku. A& krize ovlivnila a sniZila intenzitu vystavby ve viech tiech
okresech, tak v Praze-zapad nejvyraznéji. Od té doby je vice bytl v pfepoctu na obyvatele dokonceno
v okrese Praha-vychod. Obdobi do roku 2008 je hodnoceno jako pfiznivé pro vystavbu z pohledu
vysoké poptavky po bydleni (silné populacni rocniky 70. let 20. stoleti touZici po vlastnim bydleni),
rostouci koupéschopnosti obyvatelstva i z pohledu Uspésnosti ¢eské ekonomiky ¢i relativné vstficné
uvérové a hypotecni politice bank (Némec 2011). Ndasledna ekonomicka krize sniZila poptavku i
nabidku, ale pozdéji postupné doslo k oZiveni na bytovém trhu.
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Obrdzek 2.7: Pocet dokoncenych byti a intenzita vystavby v Praze a jejim zdzemi 1990-2017.
Zdroj dat: CSU (2018a,b).

Intenzita vystavby se v prlbéhu let 2000 az 2017 ménila, nejvice bytl bylo dokonceno v druhém
sledovaném obdobi v letech 2006—2011. Tabulka 2.3 pfinasi prehled 10 obci s nejvyssi intenzitou
vystavby v kazdém sledovaném obdobi. VétSina z nich spada do okresu Praha-vychod. V obdobi 2000-
2005 byla velmi vysoka intenzita vystavby ve dvou obcich (Kvétnice, Nupaky). V druhém obdobi sice
obce nedosahuji tak vysokych intenzit, ale v prvni desitce se nachazeji obce v priméru s vice
dokonéenymi byty neZ v prvnim obdobi. V letech 2012-2017 je intenzita vystavby v prvni desitce
Vétsina obci se vriznych obdobich neopakuje, vyjimkou jsou Nupaky s velmi vysokou intenzitou
v prvnim a druhém obdobi, Nova Ves a Herink, které maji vysokou intenzitu vystavby v druhém a tretim
obdobi.

Z hlediska poctu dokonéenych bytl v jednotlivych ¢asovych obdobich i celkem za obdobi 2000-2017
jednoznacéné dominuji suburbia, ve kterych bylo celkem dokonceno 71,7 tisic byt( (viz tabulka 2.4).
Suburbia dominuji i v pfipadé prepoctu na obyvatele, a to znovu ve vSech obdobi. V jadrech suburbii
sice vzniklo 14,6 tisic dokoncéenych bytd, ale intenzita je vyssi u typu venkovskych obci s populacnim
ziskem. Nejméné byt( bylo dokonceno ve venkovskych obcich s populacni ztratou ¢i stagnaci, a to i pfi
prepoctu na obyvatele, i tak zde ale vzniklo 7,2 tisic byt(. S vyjimkou venkovskych obci s populaénim
ziskem u vsech ostatnich typl obci bylo postaveno nejvice bytd v druhém obdobi (2006—2011),
v pfipadé suburbii a jader suburbii témér 45 %. U venkovskych obci s popula¢nim ziskem prevazuje
trend postupného zvySovani, nejvyssi pocet bytl byl postaven v poslednim obdobi (2012-2017) a Ize
u nich ocekavat pokracujici vystavbu i v sou¢asném obdobi.
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obec okres intenzita | obec okres intenzita | obec okres intenzita
vystavby vystavby vystavby
Kvétnice Praha-vychod 236,64 | Nova Ves Praha-vychod 141,92 | Zlonin Praha- 49,48
vychod
Nupaky Praha-vychod 194,58 | Nupaky Praha-vychod 126,12 | Doubek Praha- 38,21
vychod
Vestec Praha-zépad 65,37 | Herink Praha-vychod 124,32 | Trnova Praha- 36,38
zapad
Jesenice Praha-zapad 51,26 | Svémyslice Praha-vychod 84,61 | Herink Praha- 34,58
vychod
Sulice Praha-vychod 41,57 | Zlata Praha-vychod 81,30 | Polerady Praha- 32,39
vychod
Hovorcovice | Praha-vychod 41,42 | Bast Praha-vychod 59,39 | Nehvizdy Praha- 30,28
vychod
Bradlec Mlada 37,31 | Trnova Praha-zépad 59,30 | Slustice Praha- 29,82
Boleslav vychod
Pétihosty Praha-vychod 35,00 | Chyné Praha-zépad 58,96 | Nova Ves Praha- 29,65
vychod
Sestajovice Praha-vychod 32,90 | Postfizin Mélnik 58,70 | Drahelcice | Praha- 29,28
zapad
Svarov Kladno 32,83 | Zloncice Mélnik 53,35 | Krenice Praha- 27,56
vychod
Tabulka 2.3: Extrémy bytové vystavby podle obdobi v obcich stfednich Cech.
Zdroj dat: CSU (2018a, b).
2000- 2006- 2012- 2000-2017 2000- | 2006- 2012- 2000- 2006- 2012-
2005 2011 2017 2005 2011 2017 2005 2011 2017
jadra suburbanizace 4389 6493 3781 14663 29,9 44,3 25,8 118 174 101
venkovské obce 1850 2799 2852 7501 24,7 37,3 38,0 138 209 213
s populacnim ziskem
venkovské obce 2209 2644 2382 7235 30,5 36,5 32,9 117 140 126
s populacni ztratou ¢i
stagnaci
suburbia 18336 | 31863 | 21549 71748 25,6 44,4 30,0 342 594 401
celkem 26784 | 43799 | 30564 101147 26,5 43,3 30,2 217 356 248

Tabulka 2.4: Dokoncené byty podle obdobi v typech obci stiednich Cech.
Zdroj dat: CSU (2018a, b).

Ackoliv je celkové ziejmy pokles poctu dokoncovanych bytl pti porovnani s obdobim 2006-2011, tak
stdle dochadzi k dalsi vystavbé. Jak ukazuje obrazek 2.7, tak je v poslednich letech ziejmé postupné
zvySovani poctu bytd i intenzity vystavby v Praze i okresech Praha-vychod a Praha-zapad, které patfi
k nejintenzivnéji zastavovanym Uzemim. Zaroven je zde potencidl venkovskych obci s populaénim
ziskem, ve kterych je pocet dokoncenych bytd nejvyssi v poslednim sledovaném obdobi a mizZe
souviset se zvysujicim se zdjmem o bydleni od Prahy vzdalenéjSich ale presto stale dopravné
dostupnych oblastech.
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