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3.1 Stari domovniho fondu ve spadovém uzemi obce Dolni BireZany

Vazba mezi charakterem bydleni a strukturou bydlici populace patii k tématim
studovanym napric védeckymi obory. V ¢eském kontextu Kostelecky (2005) diskutuje ve
své studii koncept tzv. trid bydleni a jejich vliv na chovani a rozhodovani v oblasti
bydleni. Koncept tfid bydleni (housing classes) byl formulovan britskymi sociology
Rexem a Moorem (1967) a jeho zakladni teze tvrdi, Ze pristup k bydleni vyrazné
ovliviiuje pozici lidi v socialni struktufe. Na druhé strané Jifi Musil (2005) ve své praci
poukazoval na vyrazné rostouci nesoulad mezi strukturou bydleni a strukturou bydlici
populace s riistem podilu novych typi domacnosti, napt. singles, nesezdanych partnert,
matek/otcl s détmi.

Lze Tici, Ze charakter domovniho fondu do zna¢né miry ovliviiuje i rezidenc¢ni stabilitu
obyvatel, kterda souvisi s procesem rozhodovani a zprostredkované tak s procesy
suburbanizace ¢i reurbanizace (Knox, Pinch, 2006). Mezi dulezité charakteristiky
domovniho fondu ovliviiujici rezidenéni stabilitu patii typ zastavby. Kope¢na a Spackova
(2012) na ptikladu obce Ri¢any u Prahy ukazuji, Ze vétsi stabilita se v suburbanni oblasti
projevuje u domdacnosti Zijicich v rodinnych domech, naopak pomérné velkou fluktuaci
vykazuji oblasti vystavby obytnych domi s mensimi bytovymi jednotkami (viz i zjiSténi
v mapovém listu 3.3). Vystavba bytovych doml v zazemi velkych mést je relativné
novym jevem a je charakteristicka spisSe pro poslednich nékolik let.

Velmi diileZitou charakteristikou domovniho fondu je jeho stari a s nim svazany fyzicky
stav domi. V Ceské republice je struktura domovniho fondu silné ovlivnéna udalostmi
20. stoleti, které mély sva lokalni ¢i regionalni specifika. Prikladem mtZe byt sidelné
specificka vystavba v 70. a 80. letech, ale i proces rezidencni suburbanizace, ktery se
vyznamneé podilel na zménach fyzického i socidlniho prostiedi obci nachazejicich se
v zazemi zejména velkych mést (Ourednicek, 2007). Spadové izemi obce Dolni BieZzany
je vhodnou ukazkou diferencovaného vlivu rezidenc¢ni suburbanizace. Ackoliv v celém
zajmovém uzemi dochdazelo jiZz od pocatku 90. let k domovni vystavbé, lisi se svou
intenzitou a jednotliva katastralni dzemi vykazuji odliSnou strukturu domovniho fondu.

Hlavnim cilem mapy je vymezeni oblasti s riiznym charakterem a starim vystavby, a to
na zakladé zpracovani a konfrontace riiznych zdrojii dat. Pozornost je vénovana zejména
vymezeni starsi stabilizované zastavby postavené pied rokem 1991 a dvou specifickych
oblasti: (i) nové vystavby rodinnych a bytovych domij, tj. samotného jadra suburbanniho
uzemi, a (ii) vzorcl nového rozvoje v izemi a postupné transformace druhého bydlenti,
ktera je pro oblast Dolnobiezanska typickda (Fialova, 2012). Mapa nasledné vede
k vymezeni tzv. ptrirozenych oblasti v samostatné mapé (mapovy list 3.2) a slouzi jako
jeden ze zakladnich stavebnich kament nasledné populacni prognozy.

Podkladova data pro hodnoceni struktury domovniho fondu v zajmovém uzemi pochazi
ze dvou zakladnich zdroji Ceského statistického dradu: Registru séitacich obvodi a
budov (databaze z roku 2010) a ze S¢itani lidu, domt a byt 2011 (stav k 26. 3. 2011).
Tato data byla nasledné zpresnéna na zakladé terénniho Setreni realizovaného ve



spadovém uzemi obce Dolni Brezany vroce 2012 a na zakladé aktualnich informaci
z internetovych portali Registr scitacich obvodii a budov a Katastr nemovitosti.
Vzhledem k vzajemné nekompatibilité dat z registru a scitani byla data upravena a byly
vytvoreny unikatni kody, které umoznily propojeni dat. Propojovani komplikovaly napf.
domy neevidované v katastru nemovitosti, specialni kategorie domi ve scitani (nouzova
obydli) nebo domy svétSim poctem vchodl. Zakladni analyzovanou jednotkou je
diim/objekt, na mapé znazornény pomoci bodové metody. Domy jsou Clenény do ctyr
zakladnich kategorii (domy urc¢ené k bydleni, transformované chaty a dalS$i domy; domy
s evidentnim c¢islem; objekty s nahradnim c¢islem; ostatni budovy s ¢islem popisnym) a
podle obdobi vystavby. Podrobnéji jsou v mapé analyzovany obydlené domy (rozliSeny
bytové a rodinné domy). Kartodiagram znazornuje strukturu domovniho fondu podle
obdobi vystavby (nebo roku rekonstrukce) vjednotlivych katastralnich Uzemich
zajmového Uzemi.

Mapa zobrazuje lokalizaci domi a strukturu domovniho fondu podle obdobi vystavby ve
spadovém tuzemi obce Dolni Biezany. Jednim z hlavnich znakli je nerovnomérna
koncentrace stabilizovanych (starSich) oblasti, nové vystavby a rekreacnich oblasti,
kterou ovliviiuje i diferencovana funkce obci ¢i jejich Casti ¢i vztah k hlavnimu méstu:
napr. rekreacni funkce Zalep a Jarova ¢i administrativni prislusnost Tocné k Praze.
Struktura domovniho fondu vykazuje v katastrech Dolnich Brezan, Zlatnik{, Libné a
Ohrobce podobné znaky: vysoky podil nové vystavby po roce 1991, vétsi pocet relativné
kompaktnich oblasti nové vystavby, nizsi podil doma postavenych do roku 1945 (viz
obrazek 3.1). Pivodni zastavba postavena do roku 1991 je v Dolnich Brezanech, ve
Lhoté a Zlatnikdch pomérné kompaktni, a¢ tvoii v nékterych c¢astech vice jader. Naopak
v Tocné Ci Libni je vice promiSenda s novéjsi zastavbou.
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Obrazek 3.1: Struktura domovniho fondu podle jeho stdri ve spddovém tizemi obce Dolni BreZany

Zdroj: SLDB (2011)
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Pozndmka: Data jsou za katastrdlni uzemi, jednotka Lhota zahrnuje i domy v Jarové a Zdlepech.

Lokality nové vystavby tvori ve Zlatnikach, Ohrobci ¢i v Dolnich BreZzanech pomérné
ucelené oblasti nachazejici se az na vyjimky na okrajich obce, liSi se ale mirou navaznosti
na puvodni zastavbu (srovnej napi. severni a jihovychodni ¢ast versus jihozapadni a
severozapadni c¢ast Dolnich BreZan). V Libni a To¢né je nova vystavba promiSeng,
v Hodkovicich je nova vystavba soustfedénda prevazné do jedné Casti obce.
Nejintenzivnéji se nova vystavba rozvijela v Dolnich BreZanech, kde tvori domy
postavené az po roce 2001 témér 47 % domovniho fondu (domy postavené po roce
1991 pak pres 65 %). Obrazek 3.2 ukazuje, Ze vyraznéjsi nartist poctu domti je zirejmy od
roku 2004, nejvice pak v letech 2008-2009, coZ souvisi s rozsahlejsi vystavbou v centru
obce (bytové domy v okoli namésti s kombinovanou obytnou a komer¢ni funkci).
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Obrdzek 3.2: Vyvoj bytové vystavby v katastrdlnich tizemich spddového tizemi Dolnich BrezZan
v letech 2000-2011

Zdroj: SLDB (2011)

Pozndamky: Pocet domii v roce 2000 brdn jako 100 %. Data jsou za katastrdini tizemi, jednotka
Lhota proto obsahuje i domy v Jarové a Zdlepech.

Lokality postupné transformace druhého bydleni se nachazi zejména v c¢astech Karov
(katastralni uzemi Ohrobec), Zalepy a Jarov (obé katastrdlni uzemi Lhota). Podle
vysledki dlouhodobych Setieni Dany Fialové se zde postupné transformuje rekreacni
funkce na trvalé bydleni. Dochazi knové rezidencni vystavbé suburbanniho typu,
k zastavovani proluk, ale i primo ktransformaci na trvale obydlené domy -
prostiednictvim dostaveb nebo vystavby na misté zbouraného objektu (Fialova, 2012).
Rozdilné typy ptirozenych oblasti v rliznych stadiich transformace zrekrea¢ni na
rezidencni funkci jsou uvedeny v nasledujicich tfech mapovych listech (3.2-3.4).
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