3.5 Rozvojovy potencial a populac¢ni prognoza

Hlavnim vysledkem projektu pro spadové tzemi obce Dolni BfeZany je progndza
populacniho vyvoje a struktury obyvatelstva do roku 2030. Obdobné jako pro celou
suburbanni zénu Prahy (mapa 2.7) je cilem predkladané syntetické mapy pro
Dolnobrezansko: (i) odhadnout, jaky bude popula¢ni vyvoj spadového izemi jako celku a
(ii) odhadnout hlavni koncentrace suburbanni vystavby a pripadné transformace
domovniho fondu v detailu jednotlivych obci (sidel). Mapa cerpa z dil¢ich analyz
provedenych v ramci reSeni dvouletého projektu a zohlednuje vysledky prace na
populacni prognéze spadového tzemi obce Dolni BifeZany (podklady k prvnimu cili) a
prostorovych analyz zobrazenych v dalSich mapach druhé kapitoly tohoto souboru
(podklady k druhému cili mapy).

Spadové tizemi obce (SUO) Dolni Bfezany je pro ucely prognézy tvoreno obcemi Dolni
BreZany, Zlatniky-Hodkovice, Ohrobec, Liber a katastralnim izemim Prahy Toc¢na. Jedna
se o prirozené spadové zemi za sluzbami denni potieby, vymezené predevsim na zakladé
dojizdky do Skol a za administrativnimi sluzbami nejnizs$i radovostni Urovné. Pro
populacni prognézu byla vyuzita data za celd izemi obci. Oproti piivodnimu vymezeni
mikroregionu byla tedy do prognézy zatazena obec Libef jako celek (nikoli jen jeji severni
katastralni uzemi Liben). V mapé se vSak drZime jednotného vymezeni vyuzivaného
v celém souboru specializovanych map.

Vysledna prognéza vyvoje obyvatelstva SUO Dolni BfeZany na obdobi let 2012-2030 byla
sestavena s pomoci kohortné-komponentni metody. V jednoletém kroku projekce jsou
vZdy na novou vstupni pohlavni a vékovou strukturu obyvatelstva celého spadového
uzemi aplikovany prognézované hodnoty specifickych intenzit plodnosti, imrtnosti a
vystéhovani a o¢ekavané pocty pristéhovalych v detailnim ¢lenéni podle pohlavi a véku.
Timto zplisobem jsou postupné ziskavany pocty Zijicich muZzl a Zen podle jednoletych
vékovych skupin ke konci kazdého kalendarniho roku obdobi prognézy. Malé poclty
udalosti v malo pocetnych populacich nedovoluji provést detailni analyzu dil¢ich
populacnich procesti. V pripadé dale prezentované prognoézy proto byla provedena pouze
ramcova analyza s vyuZitim agregatnich vékové a pohlavné specifickych charakteristik.
Pritom byla zvySend pozornost vénovana obecnym strukturdlnim a vyvojovym
pravidelnostem a hledani na nich zaloZenych analogii s vyvojem vétSich popula¢nich
celkli. Pfi odhadu aktudlnich i budoucich trovni plodnosti jsme vysli také z poznatkii
ziskanych pfti studiu vyvoje populaci v novych obytnych celcich. Uceleny piehled nasich
dil¢ich prognostickych predstav poskytuji hodnoty agregatnich charakteristik plodnosti,
umrtnosti a migrace v klicovych letech obdobi prognézy uvedené v tabulce 3.3.



Plodnost (lihrnna
plodnost)

Migrace (migracni
saldo)

Umrtnost (nadéje doziti pti narozeni)

muzi zeny
nizka  stredni soka nizka stredni a nizka stredni soka nizka stiredni

2012 1,55 1,57 1,60 75,2 75,3 753 80,6 80,6 80,7 179 196 210

2015 1,56 1,59 1,63 754 76,0 76,5 80,7 813 82,0 111 149 180

2020 1,57 1,64 1,72 76,3 77,2 78,0 814 82,2 82,9 74 127 168

2025 1,52 1,65 1,75 77,0 78,3 79,3 821 83,1 84,0 15 61 87

2030 1,50 1,65 1,76 77,8 79,3 80,5 826 839 85,0 -11 35 50
Tabulka 3.3: Ocekdvany vyvoj slozek demografické reprodukce, 2012-2030, vybrané roky, SUO
Dolni Brezany

Zdroj: Burcin a kol. (2013)

Za hlavni vysledky prognézy je moZné povazZovat variantni odhad budouciho poctu
obyvatelstva (obrazek 3.7) a ocekavanou vékovou strukturu v kone¢ném horizontu
prognézy v roce 2030 (obrazek 3.8). V zavéru sledovaného obdobi ocekdvame ve stiredni
varianté prognoézy celkem 10 tisic obyvatel s vyssi dynamikou popula¢niho riistu
v prvnim obdobi a pozvolnéjsim nariistem ve vzdalenéjsSich letech. Oc¢ekdvany narist
celkového poctu obyvatel podle vSech variant prognézy by meéla zajiStovat zejména
migrace za prispéni prirozené mény. Pouze pfi naplnéni predpokladli nizké varianty by
v zavéru obdobi progndzy jak bilance prirozené mény, tak i stéhovani vedla k ubytku
obyvatel, coZ znamen4, Ze maxima poctu obyvatel by bylo dosaZeno nékdy po roce 2025.
Pfevaha migrace nad prirozenou ménou je ddna zejména olekdvanymi pocty
pristéhovalych zhruba v prvni poloviné obdobi prognézy, kdy jesté pobéZi a nasledné
bude dobihat bytova vystavba vétsiho rozsahu (v porovnani s nasledujicim obdobim), a
také starnouci vékovou strukturou obyvatelstva Dolnobiezanska, ktera bude ptispivat
k trvalému rlstu poctu zemrelych bez ohledu na trvale se snizujici celkovou uroven
umrtnosti.
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Obrdzek 3.7: O¢ekdvany vyvoj celkového poctu obyvatel, 2011-2030, SUO Dolni BieZany, stifedni
varianta
Zdroj: Burcin a kol. (2013)
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Budouci vyvoj vékové struktury obyvatel spadového Uzemi obce Dolni Brezany bude
ovlivnén také vychozi vékovou strukturou a v nemalé mire i ocekavanym rozsahem
migracnich pohybtli (nikoliv jen celkového migracniho salda) a vékovou strukturou
hlavnich migra¢nich proud®. Aktualni demograficka struktura obyvatelstva spadového
uzemi obce Dolni BreZany se pritom vyznacuje vysokou nepravidelnosti. Svym
zastoupenim ji jednoznac¢né dominuji generace narozenych v 70. letech, tedy dnesni
tricatnici a nejmladsi ctyricatnici, a Castecné také jim narozené déti. Tyto strukturalni
nepravidelnosti by mély byt dalSim vyvojem, jmenovité intenzivni migra¢ni vyménou,
postupné vyhlazovany. Presto vSak i v roce 2030 bude vysledna vékova struktura
obyvatel obce nadale charakteristickd svou znacnou nevyrovnanosti. Celkové bude
relativné demograficky mlada populace spadového izemi obce Dolni BireZany starnout a jeji
primérny vék trvale poroste. V horizontu roku 2030 vSak presto zlistane znatelné mladsi
nez celostatni populace, kdyz jeji prlimérny vék bude v té dobé asi o dva roky nizsi nez
celostatni primér. V predkladaném textu jsou zohlednény pouze zdkladni vysledky
prognézy, metodika i cely text populacni prognozy je k dispozici jako samostatny vystup
projektu (Burcin a kol. 2013).
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Obrdzek 3.8: Ocekdvand vekovd struktura obyvatel v roce 2030 ve srovndni s vychozi vékovou
strukturou, SUO Dolni BreZany, stredni varianta
Zdroj: Burcin a kol. (2013)
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Uzemni diferenciace mnohem vice nez v pripadé vétSich uzemnich celkli nebo celého

s v

metropolitntho regionu Prahy (mapa 2.7) odrazi konkrétni predstavy obecnich
samosprav o prostorovém usporadani sidel, podpoie nebo naopak omezovani bytové
vystavby, vyuzivani nastrojli uzemniho planovani a rozvoje a politiky smérujici
k vybavenosti obce sluzbami a infrastrukturou. VétsSina téchto predpokladii je zakotvena
v Uzemné planovacich dokumentech obci, ze kterych vychazi druha ¢ast syntetické mapy,
ktera zobrazuje Uzemni diferenciaci rozvojovych ploch ve sledovaném uzemi. Pro
syntetickou mapu jsme tedy vétSinu parametri odhadli na zakladé dostupnych tizemnich
plani obci tvoricich spadové tizemi. Planovaci dokumentace vSak byla v dobé zpracovani
mapy ve znacné rizném stavu zpracovani a aktualizace. T¥i dzemni plany nebo jejich
aktualizace byly schvaleny kolem roku 2010 (Libet, Dolni Brezany, Zlatniky-Hodkovice),
uzemni plan Ohrobce v$ak jiZ v roce 2001 a v soucasné dobé je pripraveno zadani nového
planu. Katastralni izemi Tocna patii pod spravu hlavniho mésta Prahy a vychazime proto
z dosud platného uzemniho planu z roku 1999. Proto byla vysledna mapa podstatné

upravena také na zakladé terénni prace v jednotlivych obcich.

Podle dosavadnich vysledkii naseho vyzkumu morfologie suburbanni zastavby
(Ourednicek 2007) je zrejmé, Ze k nové vystavbé nedochazi jen na nové zastavitelnych
plochach, ale také uvnitr zastavéného uzemi obce. V. mapé jsou tak vyznaCeny kromé
zastavitelnych ploch také dalsi rozvojové aredly, kde predpokldddme novou bytovou
vystavbu nebo transformaci rekrea¢nich izemi (prevazné chat) na trvalé bydlenti.

Narozdil od prognézy, ktera musi vychazet z oficialnich statistickych zdrojt, je zde mozné
upozornit i na fluktuacni ¢ast obyvatelstva, napi. chatare nebo pracujici a studujici
v misté. V denni dobé v priibéhu pracovnich dni je podle nasich analyz téchto uZzivatela
v Uzemi vice nez rezidenti (viz obrazek 3.5 v kapitole 3.3, podrobnéji Novak, Novobilsky
2013). Vyznamné jsou zejména rekreacni plochy s podstatnym nartistem pritomného
obyvatelstva zejména o vikendech a v letnich mésicich. Nékteré chatové oblasti
povazujeme za podstatny prvek budouciho popula¢niho ristu, byt se specifickou
demografickou a socialni strukturou. To plati o postupné transformaci chatovych oblasti
v Ohrobci a vedlejSim Karové a také v To¢né.

Nejvyznamnéjsi potencial migrace skytaji nové vymezené plochy pro vystavbu, které lze
rozdélit do dvou skupin. Za prvé se jedna o plochy nachazejici se v zastavéném nebo
zastavovaném Uzemi jednotlivych sidel, kde je stale k dispozici cela fada volnych parcel.
Nejvice rodinnych domi (odhadem 95 %) se ve vymezeném Uzemi v poslednich letech
mezi schvalenim Gizemnich plana a soucasnosti postavilo v zastavéném tGzemi obci, velka
cast nového bytového fondu byla ziskana také transformaci chat.

Druhou moznost vystavby pak predstavuji nové vymezené zastavitelné plochy. Pfi
porovnani uzemnich pland s ortofotomapami a terénnim priizkumem jsme zjistili, Ze
drtivd vétSina novych domi byla v dobé od vydani jednotlivych dzemnich plant
postavena v zastavéném uzemi, zatimco na nové vymezenych zastavitelnych plochach
prozatim k nové vystavbé témér nedochazi. Diivodem miuzZe byt podle naseho nazoru



rizna droven regulace nové vystavby nebo stanoveni pozadavkil potfebnych pro
vystavbu. Z téchto omezeni, ktera se ve vymezeném tUzemi uplatiuji, Ize zminit napriklad
etapizaci vystavby, nutnost nechat zpracovat izemni studii nebo regulac¢ni plan, planovaci
smlouvu, podminky na rozsieni COV, nutnost izemnf studie apod. Vliv maji samozi‘ejmé
také dopady ekonomické krize ve stavebnictvi i na realitnim trhu (na strané nabidky) a
prechodnym sniZenim zajmu o investice do bydleni (na strané poptavky).

V regulaci vystavby jsou mezi obcemi relativné velké rozdily. Zatimco izemni plan obce
Zlatniky-Hodkovice obsahuje rozsahla tUzemi budouci vystavby a prakticky Zadna
omezeni, politiky ostatnich obci jsou opatrnéjsi. Zajimava je také regulace transformace
chat na trvalé bydleni v Dolnich Brezanech a Ohrobci. Z hlediska prostorové diferenciace
je tedy nejvétsi a mozna i nejlehci prileZitosti zfejmeé vystavba v obci Hodkovice-Zlatniky,
ktera aktivné podporuje novou bytovou vystavbu a dale také nova vystavba nebo
prestavba v uzemich rekreacnich chat.

Mapa zobrazuje vysledné maximalni potencial jednotlivych obci pro vystavbu v horizontu
prognozy (tedy do roku 2030). V plochach jsou oznacena zastavitelnd Gzemi prevzata
z uzemnich plant, dale transformacni oblasti chat a v pripadé Dolnich Bfezan také
etapizace vystavby. V tabulkdch u jednotlivych sidel jsou vypocitdny maximalni
zastavitelné plochy, dale odhad novych domi vystavénych na téchto plochach, vzniklych
transformaci chat a také vystavéné v intravilanu jednotlivych sidel. Nasledné je odhadnut
maximalni pocet obyvatel, ktefi by se mohli nastéhovat do nové vzniklé vystavby. Toto
Cislo predstavuje celkem vice nez 3 tis. obyvatel. Celkovy vyvoj po¢tu obyvatelstva jsme
nasledné doplnili o odhady vystéhovalych a prognézu ptirozené mény - viz prvni c¢ast
textu.
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