B Socialné prostorova diferenciace Prahy v historické perspektivé

9.1 KVALITA BYTOVEHO FONDU V PRAZE HISTORICKA DATA

’
Zuzana KOp eCka PROJEKT V RAMCI APLIKOVANEHO VYZKUMU A VYVOJE NARODNI A KULTURNI IDENTITY

Kvalita bytového fondu je ukazatelem, ktery vypovida jak o samotné kvalité bydleni
(fyzicka stranka), tak o zpisobu ¢i stylu bydleni obyvatelstva (socialni stranka) a odrazi
takeé Zivotni aroven obyvatel. Mezi zakladni indikatory kvality bytového fondu sledované
dlouhodobou statistikou patii velikostni struktura byti méfena poctem mistnosti a
obytnou plochou, zalidnénost a technickd vybavenost (napi. zdroj tepla a vody c¢i
vybavenost koupelnou a toaletou). Struktura bytového fondu z hlediska kvality se odviji
od tady faktori, mezi néz patii celkovy objem bytového fondu a tempo vystavby,
technologické moZnosti a architektonické pristupy, standardy bydleni, preference
obyvatelstva a jeho ekonomické moznosti (viz Musil 1971).

Cilem specializované mapy je zachytit a predstavit vyvoj kvality bydleni v hlavnim mésté
Praze vpribéhu 20. a 21. stoleti a nalézt dilezité trendy a vzorce prostorové
diferenciace. Mapovy list ilustruje proménu zplisobu bydleni prazského obyvatelstva od
zaCatku 20. stoleti a rozdily v kvalité bydleni mezi jednotlivymi ctvrtémi mésta.
Struktura bytového fondu podle velikosti, zalidnénosti a vybavenosti je jednou
z charakteristik vyuZivanych khodnoceni prostorové diferenciace obyvatelstva
z hlediska jeho socidlniho, ekonomického a také demografického sloZeni (viz napf.
Matéjli 1977). Predevsim ve starSich pracich zabyvajicich se socidlné prostorovou
strukturou Prahy je mozné nalézt souvislost mezi strukturou bytového fondu a
socidlnim statusem obyvatel dané ctvrti. Ve ctvrtich se socioekonomicky slabsim
obyvatelstvem se nachazely mensi byty, s mensim poctem mistnosti a horsi kvalitou (viz
napr. Matéjt 1980, Votrubec 1965).

Hodnoceni kvality bytového fondu v ramci specializované mapy je zaloZeno na vyuziti
dat ze scitani byt v Praze vletech 1921 a 1930 a ze S¢itani lidu, domt a bytl v letech
1950 az 2011% Do analyzy byly zahrnuty nasledujici indikatory: velikostni struktura
bytového fondu, zalidnénost bytu a typ (kategorie)? bytu dany jeho vybavenosti. Pro
hodnoceni velikostni struktury bytového fondu byla vytvotena typologie. Typologie
vychazi zpodilu bytl, slozenych z (i) 1 az 2 obytnych mistnosti3, (ii) 3 obytnych
mistnosti a (iii) 4 a vice obytnych mistnosti vjednotlivych katastralnich tUzemich.
Ukazatel zalidnénosti, vyjadieny poctem osob pripadajicich na obytnou mistnost, je
hodnocen pomoci 1. a 4. kvintilu zalidnénych byt. Prvni kvintil vymezuje pétinu
katastralnich dzemi s nejméné zalidnénymi byty (nejmensi pocet osob na obytnou
mistnost), ¢tvrty kvintil ohranicuje pétinu katastrii s nejvice zalidnénymi byty. Ukazatel
typ bytu ¢leni bytovy fond na ,standardni“ a ,se sniZenou kvalitou“. Toto rozdéleni

1V letech 1960 a# 2001 byla pouzita data o trvale obydlenych bytech, v roce 2011 o bytech, ve kterych bydlelo obvykle
bydlici obyvatelstvo, v roce 1950 se jedna o data za obydlené domy (Praha v &islech 1963, FSU 1974, €SU 1950 a7 2011).

% Ve stitanich pred rokem 2011 byl vyuzivan ukazatel tzv. kategorie bytu (I az IV), v roce 2011 doslo ke slouceni téchto
kategorii, vysledkem jsou dvé nasledujici kategorie: standardni byty (dfivéjsi kategorie | a 1) a byty se snizenou kvalitou
(drivéjsi kategorie Il aZ IV) (CSU 2014).

*7a obytnou mistnost byla pfi s¢itanich v letech 1921 a1930 povaZovana mistnost uréena k bydleni véetné kuchyné (Soupis
byt v Praze 1921, S¢itani byt v Praze 1930), mezi lety 1950 az 2001 mistnost urcena k bydleni o rozmérech vétsich nez
8m?’ (resp. 4 m? v roce 1950) a také kuchyné v pripadé, Ze byla vétsi nez 12 m’ nebo byla jedinou mistnosti v byté (CSU 1950
a7 2001). V roce 2011 ji? byla kuchyné zapo¢itdvana mezi obytné mistnosti pokazdé (CSU 2014).
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vyuziva kritérii: zplisob vytapéni bytu a rozsah zdkladniho piisluSenstvi* - koupelna a
splachovaci zachod (viz tabulka 9.1.1).

Ustredni . fouo oty .
Typ bytu topeni Zakladni prislusenstvi
Standardni byty Ano  Castetné&gplng ~ Koupelnai/nebo
zachod
Standardni byty Ne Uplné Koupelna i zichod
Byty se snizenou kvalitou Ne Caste¢né Kouplena nebo
zachod

Tabulka 9.1.1: Typ bytu podle kvality
Zdroj: CSU, 2014

Vyvoj struktury bytového fondu a jeho kvality od pocatku 20. stoleti je moZné hodnotit
na zadkladé rozliseni jednotlivych vyvojovych fazi rozvoje hlavniho mésta. Pro ucely
tohoto textu bude vyuzito Clenéni na mezivalecné industridlni obdobi, socialistické
obdobi a soucasné postsocialistické obdobi. Kazda ztéchto etap se svymi specifiky
promitla do struktury bytového fondu a vyznamné ovlivnila bytovou situaci i v obdobich
nasledujicich.

Na zacatku 20. stoleti byla bytova situace v hlavnim mésté pomérné neprizniva, pocet
byt byl nedostacujici a chybéla také zakladni vybavenost. Naprosta vétSina byt se
v této dobé skladala pouze z jedné aZ dvou obytnych mistnosti (viz obrazek 9.1.1). Podle
s¢itani v roce 1921 bylo jesSté velmi malo bytl vybaveno zakladnim piislusenstvim, jako
je vodovod (38 %), koupelna (18 %) ¢i zadchod (37 %), pricemZ toto zakladni vybaveni
postradala i fada domi ve Ctvrtich se socialné silnéjSim obyvatelstvem (Horska 2002).
Bytovy fond byl v§ak v ramci prostoru mésta znac¢né diferencovan. Pfi pohledu na mapu
z 30. let 20. stoleti (viz mapovy list) je patrny rozdil ve velikostni strukture a
zalidnénosti byt mezi ¢tvrtémi obyvanymi délnickym (napt. Zizkov, Vrsovice, Nusle) a
urednickym obyvatelstvem (napt. Vinohrady, Karlin, Dejvice)>. Zatimco burZoazie si
stavéla vily na ,,dobrych a vyslunnych polohach®, pro trednické a délnické obyvatelstvo
byly vystavény cinZovni domy na okraji méstského jadra (Votrubec 1965). Nejchudsi
vrstvy si pak stavély provizorni staveni v ramci tzv. nouzovych kolonii, které vznikaly
v téch nejhorsich lokalitdch na zamokrenych (Na Slatinach), svaZzitych (na Krejcarku),
sevirenych (Libensky ostrov) ¢i odlehlych (Na KoSiku) izemich (Votrubec 1959).

Obdobi druhé svétové valky prineslo stagnaci v bytové vystavbé, kterd se opét zacala
rozvijet az na konci 50. let (Votrubec 1965). PrestoZze uZ na zacatku socialistického
obdobi dochazelo k nartstu poctu bytd, byla to az 70. 1éta, kterd prinesla vyraznéjsi
obrat v intenzité bytové vystavby a piredevsim také vyssi kvalitu bytového fondu (Matéjt
1977). Rozsahla bytova vystavba 70. let méla pozitivni dopad na skladbu bytového

* Zakladni prislusenstvi je takové, které je pristupné pouze uZivateli bytu (CSU 2011).
> Charakter prazskych Ctvrti na zakladé socialniho sloZeni obyvatelstva je popsan napf. v pracich Matéji (1977) ¢i Linhart,
Rak, VozZenilek (1977).
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fondu jak zhlediska kvantitativnich (vétSi pocet byt a obytnych mistnosti), tak
kvalitativnich ukazatelli (vybavenost zdkladnim piisluSenstvim) (viz obrazek 9.1.1 a
9.1.2 a tabulka 9.1.2). Dopad nové vystavby na kvalitu bytového fondu v jednotlivych
prazskych ctvrtich byl vSak pomérné diferencovany. Nejvyssi podil plné vybavenych
byt se nachazel v oblastech vystavby sidlistnich celkii na okrajich vnitfniho mésta
(napt. Zabéhlice, Kobylisy, Strasnice, Chodov). Byty na sidlistich dosahovaly v této dobé
jiZz témér 100% vybavenosti koupelnou ¢i sprchou (Votrubec 1965). Nejvice bytl se
sniZenou kvalitou se nachazelo v historickém jadru mésta a ve vnitifnim mésté, kde
pievaZoval star$i bytovy fond® (napi. Smichov, Mala Strana, Zizkov, Nové Mésto). Do
tohoto Uzemi, které v predchozim mezivalecném obdobi predstavovalo v ramci
méstského prostoru naopak oblast skvalitnéjSim bydlenim, totiZ v pribéhu
socialistického obdobi statni investice nesmérovaly a dochazelo k fyzické degradaci
bytového fondu (Musil 1987).

600 1800 __
S
1600 5
= 500 2
2 1400 >
2 400 1200 3
2 g
2 1000 ‘g

& 300
5 800 §
o ©
a 200 600 _%
o
400 4+
100 3
200 &

- 0
1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet obytnych mistnosti v byté

laz2 3 4 avice neuvedeno ——Pocet obytnych mistnosti —@—Pocet obyvatel

Obrazek 9.1.1: Vyvoj velikostni struktury bytového fondu v Praze mezi lety 1921 a 2011
Zdroj: Soupis bytii v Praze, 1921; S¢itdni bytii v Praze, 1930; UKLKS, 1963; FSU, 1974, CSU,
1950, 1961, 1970, 1980, 1991, 2001, 2011

Pozndmka 1: Pro rok 1950 nejsou dostupné tidaje o velikostni struktur'e bytového fondu v Praze.
Pozndmka 2: Vroce 1950 se jednd o byty v obydlenych domech, uidaj miiZe zahrnovat i neobydlené byty
v obydlenych domech (CSU 1950).

V porevolu¢nim obdobi se zacala vyrazné proménovat struktura bytového fondu
z hlediska vSech sledovanych ukazateld kvality (velikost bytu - plocha i pocet mistnosti,
zalidnénost, obytna plocha na osobu, vybavenost bytu - viz tabulka 9.1.2 a obrazek
9.1.2). Nejvétsi zmény ve skladbé bytového fondu se odehraly ve velikostni strukture
(viz mapovy list a obrazek 9.1.1). Témér na celém tzemi mésta doslo k nartistu podilu
vétSich bytli na dukor mensich, coz je vSak ovlivnéno také zménou metodiky (viz vyse).
NejvyraznéjsSi proménu zaznamenaly okrajové Ctvrti mésta (napi. Kolovraty, Uhtinéves,
Lipence, Brezinéves), kde dochazi kvyssi intenzité bytové vystavby. Na velikostni

® p¥ehled rozmisténi bytového fondu podle obdobi vystavby poskytuje napf. mapovy list sekce B 9.3 Typologie rezidencnich
areall.
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struktuie byt se odraZzi také obdobi vystavby a podil rodinnych domi (viz mapovy list
sekce B 9.2 Typologie rezidenc¢nich aredld). Nejvice zalidnéné byty se nachazely ve
vnitinim mésté (napt. Zizkov, Vysehrad) a ve vné&j$im mésté se sidlistni zastavbou (napf.
Cerny Most, Repy). Nicméné i zde byly hodnoty zalidnénosti pomérné nizké. V 90. letech
byl jesté stdle patrny rozdil ve vybavenosti bytového fondu v riiznych castech mésta
(napft. centrum vs. vnéjSi mésto), predevSim diky rekonstrukcim se vSak ve vnitinich
castech mésta sniZoval pocet byt se sniZenou kvalitou a ani tento ukazatel dnes jizZ
prazské ¢tvrti vyrazné nediferencuje.

Pocet bytu Podil bytii [%]
standardnich se snizenou , se snizenou
. standardnich .
kvalitou kvalitou
1970 283 799 119 097 70 30
1980 372 419 76 322 83 17
1991 466 529 29 275 94 6
2001 485 419 6219 99 1
2011 477 909 36 358 93 7

Tabulka 9.1.2: Vyvoj kvality bytového fondu v Praze mezi lety 1970 a 2011
Zdroj: FSU, 1974; CSU, 1980, 1991, 2001, 2011

35,00 3,0
30,00 25
25,00
2,0
20,00 E
E 1,5 §
15,00 3
o
1,0 2
10,00
5,00 0,5
0,00

1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pramérny pocet bydlicich osob na 1 obytnou mistnost s podlahovou plochou 8 m? a vice
—o— Primérny pocet m? obytné plochy na osobu
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2011
Zdroj: Vitousek a kol. (1963); FSU, 1974; CSU, 1980, 1991, 2001, 2011
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