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Typologie reziden¢nich arealti ma v Praze dlouhou historii, kterou lze dokumentovat jiz
u starSich praci vénujicich se socidlné-prostorové diferenciaci mésta (Moscheles 1937,
Kral 1947). Tyto prace vyuZzivaly katastralni izemi. Soucasné typologie se soustied'uji na
tiroveii tzv. urbanistickych obvodt, které byly v Ceskoslovensku poprvé vymezeny pro
Ucely scitani lidu 1970 a rozdélovaly izemi mésta podle funkci jednotlivych tizemi (napft.
obytna, dopravni, obsluzna, pracovni atp.). Nasledné byly tyto jednotky relativné hojné
pouzivany pro Kkvantitativni analyzy vysledkl scitdni 1970, z nichZ nékteré byly
publikovany (Linhart, Rak, VoZenilek 1977). Pozdéji, v 80. a 90. letech, se vsak jejich
vyuziti omezilo na analytické prace v ramci ptislusnych odborii Utvaru hlavniho
architekta a nékolik studentskych praci. V roce 2001 typologii urbanistickych obvodi
vypracoval Utvar rozvoje hl. mésta Prahy (URM, 2001) pro potieby zpracovani vysledki
Scitani lidu, domt a byt 2001 (viz obrazek 9.3.1). Celkem bylo vymezeno osm typtl
urbanistickych obvodi a s jejich vyuZitim analyzovany i nékteré vysledky scitani lidu
v publikacich Ceského statistického tifadu za hlavni mésto Prahu. Typologie byla pozdéji
upravena v ramci vyzkumné skupiny URRIlab a nasledné pouZivana pro kvantitativni
analyzy i studentské prace (Ourednicek a kol. 2012). Jeji aktualizované verze (viz mapovy
list) je vyuzivdno také pii hodnoceni soucasné i historické socidlné prostorové
diferenciace Prahy v ostatnich specializovanych mapach.

Prevazujici typ zastavby
- kompaktni méstského typu } kompaktni venkovského typu
vilova méstského typu [ ‘ drobna rozptylena

sidlistni po roce 1870 - lcelove arealy
[T sidiigtni do roku 1970 ostatni smisena

Obrazek 9.3.1: Typologie urbanistickych obvodii Prahy podle prevazujici formy zdstavby
Zdroj: URM, 2001
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Hlavnim ucCelem typologie je vymezit relativné homogenni oblasti s charakteristickym
typem zastavby. To nasledné umoZiuje jednodus$i a generalizovanou interpretaci
analyzovanych dat, ktera obvykle vytvareji v mapach neprehlednou mozaiku.
Predkladana typologie obsahuje Sest zdkladnich typl rezidencnich oblasti: historické
jadro mésta, ¢inZovni domy vnitfniho mésta, vilové ¢tvrti ve vnitfnim mésté, délnické a
fadové domky vnéjsSiho mésta, sidlisté a vnitini suburbanni zénu. Typologie je vytvorena
pro Uzemi v administrativnich hranicich sou¢asného meésta. Vnéjsi suburbanni zéna mize
byt vymezena napriklad na zakladé intenzity bytové vystavby a vazanosti migrace na
Prahu (Oufedni¢ek, Spackova, Novak 2013). Dopliikové je vymezeno tizemi, ve kterém
doslo v obdobi po roce 1991 k intenzivni vystavbé bydleni.

Zakladni charakteristika jednotlivych typd je obsaZena v tabulce v mapovém listu.
Z tabulky je ziejmé, Ze nejvétsi ¢ast prazské populace bydli na sidliStich (41,9 %), dale
v ¢inZovnich domech (26,2 %) a v oblasti vnitfnich suburbii (12,2 %). Ostatni typy
nedosahuji 10% hranice. Pfi porovnani s typy, které jsme vymezili na zakladé dat z cenzu
2001 (Outednicek a kol. 2012: tabulka 13.3, s. 283) je ziejmé, Ze se typologie proménila
zejména v ¢astech mésta s realizovanou novou bytovou vystavbou. Napriklad v typu
vnitinich suburbii vzrostl pocet urbanistickych obvodti ze 113 na 131, u sidlistni zastavby
ze 142 na 153. Specifickou skupinou jsou tzv. ¢inZovni domy, kam byly zarazeny i nové
vystavéné bytové domy ve vnéjSim mésté a na okraji mésta a pocet jednotek v tomto typu
vzrostl ze 110 na 141. Zajimavé je, Ze pocet obyvatel v typu sidliSté se mirné snizil (o 3
tisice osob), pokles se tykal samoziejmé také jadra mésta. VSechny ostatni typy
zaznamenaly populacni narist, nejvétsi (zhruba o 50 tisic osob) oblast vnitinich suburbii.
V pripadé porovnavani populacnich dat z obou poslednich cenzii je nutné mit na paméti
rozdilnou metodiku scitani. Zatimco v roce 2001 bylo zjiStovano trvale bydlici, v roce
2011 jsou vysledky publikovany za obvykle bydlici obyvatelstvo. To mize ve specifickych
castech mésta (centrum, vnitini mésto), kde se predpoklada vétsi zastoupeni pritomného
(obvykle bydliciho) obyvatelstva, znamenat vyznamné disproporce zpusobené uzitymi
metodami.

Specializovana mapa obsahuje dva mapové prvky, které zobrazuji typologii reziden¢nich
aredli dvéma rozdilnymi zplsoby. Prvni mapa nabizi prostorovou diferenciaci Sesti
zakladnich typl urbanistickych obvodt predstavenych vyse a dale 62 arealii nové bytové
vystavby s vice neZ 30% podilem novych byt postavenych po roce 1991. Informace je
doplnéna o prehled urbanistickych obvodd s méné nez 50 obyvateli, u kterych typ nebyl
vymezen. Jednotlivé typy bydleni jsou na Uzemi mésta rozmistény nerovnomeérné,
s vyraznou koncentraci vilovych ¢tvrti v severozapadnim a jiznim sektoru vnitiniho mésta
a velkou casti najemnich domt naopak ve vychodni c¢asti. Napadna je absence vétsiho
poctu sidliSt v severozapadnim sektoru. Zajimavé je i rozmisténi nové bytové vystavby
v raznych typech urbanistickych obvodi; Zadny areal neni lokalizovan v historickém
jadru, jeden v oblasti vilovych ¢tvrti a pouze nékolik v oblasti ¢inZovnich doma vnitiniho
mésta. Naopak vétSina z novych obytnych souborti byla v uplynulém transformac¢nim
obdobi realizovana v oblasti vnéjsitho mésta.
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Tato diferenciace je dobre patrna z druhé mapy, ktera kombinuje tfi charakteristiky
bydleni: stari bytového fondu v jednotlivych urbanistickych obvodech a pocet a struktury
bytl podle velikosti v katastralnich izemich Prahy. Na izemi Prahy byly vymezeny ctyti
typy urbanistickych obvodi, které vyuZzivaji nadprimérny podil bytové vystavby v daném
obdobi (do roku 1945; 1946-1970, 1971-1991 a 1992-2011) a doplnkové paty typ
s heterogennim obdobim vzniku bydleni. V mapé je moZné pozorovat dva prvky
prostorového riistu mésta: jednak koncentricky smérem od historického centra Prahy
k okrajim se sidliStni a suburbanni zastavbou a jednak také postupné obriistani starSich
jader drive samostatnych obci postupné zaclefiovanych do organismu mésta. Struktura
bytového fondu v jednotlivych typech urbanistickych obvodl vymezenych na zakladé
prevazujiciho stari zastavby je patrna z tabulky 9.3.1.

Obdobi vystavby 1946 az 1971 az 1991 az
nebo rekonstrukce do 1945 1970 1990 2011 Neuvedeno
769
Typ 1 (dor. 1945) G 39/(0)/0) 9% 5% 7% 3%
. 63 %

Typ 2 (1946 az 1970) 15% 23 %) 12 % 6% 3%

Typ 3 (1971 az 1990) 4 % 4 % 79 % 9 % 4 %
yp 0 0 (> 39 %) 0 0

Typ 4 (1991 az 2011) 12 % 7 % 18 % >3 % 11 %
yp 0 o ° (>23%) ’

Typ 5 (ostatni- 34 9% 19 % 28 % 17 % 2%

primeér)
Tabulka 9.3.1: Typologie urbanistickych obvodii podle obdobi vystavby v Praze 2011

Zdroj: vlastni typologie, SLDB 2011, CSU, 2011
Pozndmka: do typu 5 (ostatni) byly zarazeny ty urbanistické obvody, ve kterych Zddné obdobi nepresahovalo
priimérnou hodnotu o vice nezZ 5 %

Kartodiagram vytvoreny pro 112 katastralnich uzemi Prahy podava informaci o strukture
bytového fondu podle poctu obytnych mistnosti v bytech. Za obytnou mistnost je
povaZovana ¢ast bytu (napt. obyvaci pokoj, loZnice ¢i kuchyii), ktera je urcena k bydleni a
ma podlahovou plochu minimalné 8 m2 (CSU 2012). Tento ukazatel umozZiiuje srovnani
jednotlivych typtl rezidencnich arealt na zakladé velikosti bytu. V priméru nejvétsi byty
se vyskytuji na okraji mésta, ve venkovském typu zastavby rodinnych domd, s vysokym
podilem byt postavenych po roce 1991 (napt. Biezinéves, Slivenec, Kolodéje). Naopak
nejmensi byty se nachazeji na izemi vnitiniho mésta ve ¢tvrtich s vysokym podilem starsi
vystavby (do roku 1945). Z mapy je vSak patrna diferenciace mezi jednotlivymi ¢tvrtémi
vnitiniho mésta. Nejmensi byty se nachazeji v byvalych délnickych étvrtich (Nusle, Zizkov,
HoleSovice), naopak ve ctvrtich, které vznikaly pro vyssi vrstvy (Dejvice, StreSovice),
prevazuji v bytovém fondu byty s vétSim poctem mistnosti. Prehled o katastralnich
uzemich s nejvyssim podilem malych byt a s nejvyssim podilem velkych byt podava
tabulka 9.3.2.
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Nazev Pocet pokoji v byté Nazev Pocet pokoji v byté
katastralniho (%) katastralniho (%)

uzemi 1-2 4 avice uzemi 1-2 4 avice
Nusle 52,1 19,3 Kreslice 2,3 90,9
Vysocany 50,3 21,4 Sobin 4.9 85,4
Zizkov 45,5 22,8 Lipany 9,3 85,3
HoleSovice 44,0 25,3 Brezinéves 4,1 84,8
VrsSovice 43,6 22,4 Slivenec 5,6 82,4
Liben 42,1 27,4 Kolodéje 7,7 80,0
VysSehrad 40,7 26,6 Lipence 6,9 79,2
Karlin 40,0 28,0 Seberov 8,0 78,4
Michle 38,3 32,9 Benice 6,3 76,2
Kosire 36,5 35,1 Hajek u Uhiinévsi 8,3 75,2
Vinohrady 36,4 31,7 Satalice 8,5 75,0
Ruzyné 35,6 44,7 l'IjeZd nad Lesy 8,1 74,9

Tabulka 9.3.2: Katastrdlni tizemi s nejvyssim podilem malych, resp. velkych bytii v Praze
v roce 2011
Zdroj: CSU, 2011
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