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Historie osidleni v okoli Dolnich BreZan je doloZena jiZ v pozdni dobé kamenné,
nejvyznamnéjs$i znama nalezisSté pochazeji z 9.-8. stoleti pred n. 1. a poté z 5.-4. stoleti pred n. 1.

NaleziSté na uzemi Dolnich BreZzan predstavuje nejrozsahlejSi pravéky opevnény celek
v Cechach (Narodni paméatkovy tstav, 2015). Rozlehlé oppidum, jehoZ opevnéni ohranicovalo
v dobé laténské plochu az 170 ha, je zachovano pouze ve formé terénnich reliktd a predevsim
diky své vyhodné poloze dnes plni prevazné rekreacni funkci. Samotna obec Brezany je poprvé
v pisemnych pramenech zminéna na pocatku 14. stoleti, v zapisu o koupi biezanského statku
prazskym méstanem Menhartem Olbramovicem. V pribéhu historie patrily BreZzany pod
zbraslavsky klaster a litomyslské biskupstvi. Po husitskych valkach byly zastaveny cisarem
Zikmundem rodiné Bendi. Nasledné se v drZeni dolnobtezanského panstvi vystiidalo mnoho
majiteld. Od roku 1715 do znarodnéni ve 40.letech 20. stoleti vlastnilo Dolni BreZany
a prilehlé obce prazské arcibiskupstvi. V 18. stoleti se v Dolnich BfeZanech nachazel mlyn,
kovarna, hospoda a hospodarské dvory (Kucrova, 2014). Mezi nejvynosnéjsi odvétvi v okoli
patril dolnobtezansky pivovar. JiZ v dobé znarodnéni se ale areal pivovaru nachazel ve velmi
Spatném stavu, do soucasnosti se z néj zachovala jen ¢ast budov.

Od prelomu 16. a 17. stoleti tvorily Dolni BreZany administrativné-hospodarské centrum
rozsahlého panstvi (Kucrova, 2014), které se v prvni poloviné 17. stoleti rozprostiralo na
severu od Modran az k obci Podlu¢i na jihu, na zapadé bylo ohraniceno Vltavou, na vychodé
sahala hranice panstvi az k obci Jircany (obrazek 19.1). Na uzemi obce se nachazela tvrz,
nasledné prebudovana na renesancni zamek, ktery slouZil jako vrchnostenské sidlo
arcibiskupstvi a dodnes patti k vyznamnym dolnobreZanskym pamatkam (obrazek 19.2). Na
zamek navazovala kaple s hospodarskymi budovami a parkem. Mimo arcibiskupstvi slouZil
zamek také italskému velvyslanectvi, po znarodnéni vyuzivala zamek statni sprava, slouZil
rovnéZz jako kasarny (VinSova, 2017). V restituci byl vracen zpét prazskému arcibiskupstvi,
které nasledné zamecky areal zrekonstruovalo a v roce 2018 zde otevrelo luxusni hotel.


https://www.pamatkovykatalog.cz/hradiste-a-keltske-oppidum-zavist-12884941
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Obrdzek 19.1: Zndzornéni Dolnich BreZan na indikacnich skicdch (1841).
Zdroj: Ndrodni archiv (2021).

JiZ na prelomu 19. a 20. stoleti se na uzemi Dolnich Brezan nachazela posta, telegrafni urad,
vrchni sprava arcibiskupskych lest, hospodarska sprava, obvodni lékar a Skola, kterd byla
vystavéna jiZ v roce 1826 arcibiskupem Leopoldem Vaclavem Chlumcanskym. Obyvatelé
BreZzan byli zaméstnani predevSim v ramci polniho hospodarstvi, v mistnim dvore,
v modianském cukrovaru ¢i v prazskych zavodech (C. K. okresni Skolni rada na Kralovskych
Vinohradech, 1898).

Na zaSlou slavu obce v poslednich dvaceti letech navazuje Uspésny uzemni a strategicky rozvoj
obce, ktery slouzi jako ukazkovy priklad dobré praxe pro ostatni rozvijejici se suburbanni obce
v Prazské metropolitni oblasti. Vyznamnou roli v rozvoji obce hraje pristup jejich zastupci
k izemnimu rozvoji. Obec vyuziva takovych nastroji, jako jsou regulacni plany pro rozvojové
lokality, porada tzv. vyzvané architektonické soutéZe a zavedla pozici obecniho architekta
(Gebrian, 2015). Uzemni plan obce byl schvalen v referendu, tak aby byla deklarovana $irsi
shoda obyvatel obce na etapizaci vystavby a pravidlech rozvoje zastavby obce v predem
danych fazich (VaSourkova, 2016). Uspé&$nému rozvoji napomaha také dlouhodoby zamér
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jejiho vedeni spolufinancovat obecni rozvoj z evropskych projekti a statnich penéz. Podle
Zévla (2019) nedavny rozvoj obce kromé vzniku novych funkci posilil také symbolicky vyznam
obce. Na zakladé analyzy dat o dojizd'ce autor konstatuje, Ze Dolni Brezany jsou regionalnim
centrem zejména z hlediska sluzeb. V ramci pracovni dojizd’ky ma obec vyznamné postaveni
predevsSim uvnitf celé Prazské metropolitni oblasti, pro sousedni obce z hlediska dojiZd'ky za
praci vyznamnou pozici nema.

Informace o historii a sou¢asnosti Dolni Biezan lze Cerpat z rliznych zdroji. Disertacni prace
Veroniky Kucrové (2014) se zabyvala proménou kulturni krajiny dolnobreZanského panstvi
v 16.-19. stoleti. Informace o podobé BieZan v 19. stoleti je moZné cerpat také z popist obci,
které publikovala C. K. okresni Skolni rada na Kralovskych Vinohradech (1898). VétSina praci
se vénuje soucasnosti Dolnich Brezan. Centralitou obce v ramci regionu Dolnobrezansko se ve
své diplomové prace zabyval Jiri-Jakub Zévl (2019). Transformaci druhého bydleni na uzemi
Jarova se ve svém vyzkumu vénovala Dana Fialova (2012). Mnohé prostorové analyzy
zamértujici se na Dolni Brezany pochdazeji od autord pisobicich v ramci Urbanni a regionalni
laboratoie. Vramci projektu TACR Omega zpracovali ve spolupraci s obci Dolni BieZany
mikroregionalni analyzu DolnobreZanska se zamérenim na problematiku suburbanizace
a odhadu vyvoje budoucich trendd v zdjmovém uzemi (PospiSilova a kol, 20123, b, c,
Ourednicek a kol, 2013). Vybrané vystupy tohoto projektu je mozZné nalézt ve formé
specializovanych map na portalu Atlas obyvatelstva.

Dolni Bfezany.
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Obrdzek 19.2: Dolni BreZany na historické pohlednici - zbraslavskd cesta, po roce 1900.
Zdroj: Dolni BreZany (2021).



Historicky vyvoj obyvatelstva Prahy a jejich predmésti v transformac¢nim obdobi

Vyvoj poctu obyvatel, domui a byt

Pocet obyvatel byl na tizemi obce od roku 1869 stabilni, pohyboval se kolem 1000 osob.
K mirnému poklesu doslo az na zacatku 20. let dvacatého stoleti, zifejmé v souvislosti s prvni
svétovou valkou. Na hodnoty srovnatelné s poctem obyvatel pred prvni svétovou valkou
dosahla obec opét az v 60. letech. Na zakladé vyvoje poctu obyvatel mizeme konstatovat, Ze
ackoliv byly Brezany vzdy situované v prazské primeéstské oblasti, nepatrily v pribéhu
socialismu k reziden¢né atraktivni lokalité. Jak uvadi Ourednicek (1994), patrily obce v zazemi
Prahy v diisledku centralniho planovani Casto k podfinancovanym sidlim s nizkou Urovni
zakladni vybavenosti. Kviili obtiznému ziskani stavebniho pozemku, nutnosti dojizdét za praci,
ale i kviili nizké Urovni anonymity vnimali lidé, ktefi méli moZnost potidit si vlastni bydleni
vrodinném domé, tyto obce Casto jako méné rezidencné atraktivni lokality. Ke zlomu ve
vnimani atraktivity priméstskych obci doslo ve druhé poloviné devadesatych let dvacatého
stoleti. Od této doby dochazi také v Brezanech k pozvolnému nartistu poctu obyvatel. Masivni
populacni prirtstek nastal v§ak az na po¢atku milénia v souvislosti s procesem suburbanizace,
ktery je charakterizovan predevSim ndaristem poctu pristéhovalych a prudkym rozvojem
reziden¢ni zastavby v obci. V souCasné dobé Zije v obci pres 4200 obyvatel a jejich pocet stale
vzrista. Se zvySovanim kladného migra¢niho salda doslo v druhé poloviné prvniho desetileti
také k nartstu prirozeného prirtistku (viz graf na obrazku 19.3). Oba procesy dosahly svého
vrcholu v roce 2009. V poslednich letech doslo k poklesu celkového prirtistku s novodobym
minimem v roce 2016 a ke zpomaleni populac¢niho ristu obce.
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Obrazek 19.3: Populacni bilance obce Dolni BreZany mezi lety 1971-20109.
Zdroj: CSU (2021).
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Vyvoj intravilanu zobrazuje prvni mapa vyvoje zastavby na mapovém listu. Podle Kucrové
(2014) patri Brezany mezi vesnice hromadného typu s naznakem navsi pred panskym sidlem.
Nejstarsi zastavba byla umisténa v blizkosti panského sidla a v okoli rybniku Pazderak, podél
cesty na Zlatniky. Pravé rybniky jsou dlouhodobou soucasti intravilanu obce a podle Kucrové
(2014) se od jejich pritomnosti odviji i nazev obce (ves na brehu). V 70. letech 19. stoleti se na
uzemi BreZan nachdzelo 123 domii, o sto let pozdéji pocet vzrostl na necelych 300.
Nejvyznamnéjsi nartst bytové vystavby je moZné zaznamenat v devadesatych letech a na
zacatku milénia. Domy postavené po roce 1991 dnes tvoii 64 % domovniho fondu.

Vyvoj zastavby v podobé prirozenych oblasti (obrazek 19.4) Dolnich BreZan zpracovali
studenti katedry socialni geografie a regionalniho rozvoje Prirodovédecké fakulty Univerzity
Karlovy a spolu s colorplanem a leteckymi snimky (obrazek 19.5) poskytuje predstavu o
postupném rozsSirovani a dostavbé proluk na tizemi BreZan. V souCasné dobé navazuje na
nejstarSi zastavbu administrativné obchodni a védeckotechnické centrum. Na uUzemi
védeckotechnického komplexu se nachazeji dvé laserova centra (ELI Beamlines a HiLASE)
dostavéné v roce 2014 a 2015 na ploSe drivéjsiho brownfieldu. Zakladni kdmen existence této
védeckovyzkumné infrastruktury byl polozen predevsim diky poucenému pristupu zastupci
obce kizemnimu rozvoji a Uspésné spolupraci s diivéjSim majitelem pozemki, prazskym
arcibiskupstvim (VinSova, 2017). Na severni strané od historického stredu obce vzniklo
obchodné-administrativni centrum, které plni roli dfive chybéjiciho nameésti. SpiSe nez
vesnicky raz ma namésti méstsky charakter, ktery spoluvytvareji predevsim nékolikapatrové
moderni bytové domy s obsluZnym parterem. Na popsané oblasti dale navazuji stars$i smiSena
rezidencni zastavba a nové rezidenc¢ni oblasti vystavéné po roce 1989, tyto lokality se
nachazeji po celém obvodu obce. Mimo obytné celky byla v poslednich dvaceti letech na uzemi
Dolnich BreZzan vybudovana také nova obsluzna infrastruktura: moderni materska a zakladni
Skola a hrbitov.

W4

Soucasti Brezan jsou také Casti obce Zalepy, Lhota a Jarov. Ve Lhoté je dodnes zachovano starsi
jadro, které tvori predevsim zemédélské statky a mensi obytné domky. Vyznamnym prvkem
zastavby Dolnich Brezan je rekreacni chatova zastavba, kterou v souc¢asné dobé nalezneme
v Zalepech a na Jarové. PredevSim v Zalepech cast zastavby méni v disledku prestaveb,
bourani nebo zastavovani proluk v poslednich 30 letech svoji funkci z rekreacniho na trvalé
bydleni (Fialova, 2012). Na rozdil od Zalep si Jarov stale zachovava prevazné rekreacni raz,
a to predevsim kvili morfologii zastavby, chaty jsou zde umistény na mensich pozemcich,
rekreacni oblast je na jedné strané seviena Zeleznici, silnici a stoupajicim terénem, na druhé
strané Vltavou s brehem vymezenym jako zaplavové uzemi, Cast chat je rovnéZ umisténa
v udoli Lhoteckého potoka.
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Obrazek 19:4: Prirozené oblasti Dolnich BreZan.
Zdroj: Bendckovd a kol. (2012).

Nazev sidla Charakter sidla Pocet Pocet
domi | obyvatel

Dolni BieZany 16 851

Dolni BieZany - celkem ves 160 851

vs s

Tabulka 19.1: Sidla tvorici katastrdlni tizemi Dolnich BreZan ve sc¢itdni 1930.
Zdroj: Statisticky lexikon (1934).
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Obrdzek 19.5: Letecky snimek Dolnich BreZan v roce 2003 (vlevo) a 2019 (vpravo).
Zdroj: Seznam.cz (2021).

Vyvoj socialniho prostredi a vékové struktury

Na pocatku 70. let 20. stoleti dominovali ve vékové strukture obce mladi lidé mezi 15 a 24 lety
a Ctyricatnici. Mezi mladymi lidmi Castéji prevazovali muzi, s vySSim vékem rostla naopak
pievaha Zen. Na pocatku 90. let je dominance muZii nejvice patrna ve vékové skupiné od 35 do
45 let a u teenagerli. Dominance Zen je stejné jako v predchozim obdobi vyssi v populaci ve
véku 55 avice let. Vroce 2019 poklesl oproti roku 1991 pocet vyznamné zastoupenych SirSich
vékovych skupin obyvatel (kohort) ze tfi na dvé. V populaci Dolnich BreZan prevazili
Ctyricatnici a déti mezi péti aZ Ctrnacti lety Zivota. Naopak mladi lidé mezi 20 az 34 lety a lidé
starsi 55 let byli ve vékové strukture obce zastoupeni oproti ostatnim vékovym skupinam
meéneé Casto. Na vysledny tvar pyramidy pro rok 2019 mél vliv ptichod lidi v produktivnim véku
v ramci procesu suburbanizace. Mnohdy se jednalo o rodiny s détmi nebo mladé pary, které se
pristéhovaly na pocatku milénia a postupem casu zalozily rodiny a zestarly. Predpokladame,
Ze pravé tito lidé prispivaji spolu se silnéjSim zastoupenim stejné starych starousedliki
k vy$Simu podilu lidi mezi 40 a 54 lety ve vékové strukture dolnobrezanské populace. Podil
star$ich seniorti (lidi ve véku 75 a vice let) byl na Gzemi obce nejvys$si na pocatku 90. let
(7,9 %). Soucasny podil starSich seniort (4,4 %) na celkové populaci je zhruba podobny jako
v 70. letech (4,8 %). V nadchazejicich letech lze ocekavat narist zastoupeni nejstarsich osob,
jehoz dlivodem bude postupné starnuti silnéjSich populacnich roc¢nikd.
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V 70. letech 20. stoleti méla obec predevsim délnicky raz, také celkova mira vzdélanosti byla
nizsi, stredosSkolsky a vysokoSkolsky vzdélani lidé tvorili pouhych 12 % populace ve véku 15
avicelet. Vroce 1991 dosahlo stredoskolského a vysokoSkolského vzdélani na uzemi celé obce
necelych 22 % obyvatel, s vy$$sim podilem v obci Lhota (27,5 %). Nizsi podil dosazeného
vzdélani je na pocatku devadesatych let patrny predevSim u Zenské populace (19,4 %).
Ve srovnani s okresem Praha-zapad (28,5 %) je mira dosaZeného vzdélani také nizsi (SLDB,
1991). O dvacet let pozdéji je podil obyvatel s ukonc¢enym stredoSkolskym a vysokoSkolskym
vzdélanim v obci Dolni BreZany dvojnasobny (61,3 %). Na rozdil od predchoziho sledovaného
obdobi nedosahuje nejvyssiho podilu ¢ast obce Lhota, ale samotné Dolni Biezany (63,5 %)
(SLDB, 2011). Nartst vzdélanosti je diisledkem nejen obecné se zvysujici vzdélanosti
v populaci, ale také vysledkem pristéhovani silné socialni skupiny s vy$$im dosaZenym
vzdélanim v ramci procesu suburbanizace. Nejniz§i podil obyvatel s ukonCenym
stfedoSkolskym a vysokoSkolskym vzdélanim nalezneme v casti obce Jarov (15,8 %)
s prevazné rekreacni funkci. Pri¢inou nizs$i miry vzdélanosti Jarova miiZe byt jak vyssi podil

vV

statusem, ktefi vyuZivaji zdejsi rekreac¢ni objekty jako dostupné levné bydleni.

V obci Zilo vroce 2019 necelych 300 obyvatel s cizi statni prisluSnosti, coZ je necelych
7 % obyvatel obce. Mezi cizinci prevladali Slovaci, Rusové, Ukrajinci a Vietnamci. Vyznamnéjsi
zastoupeni méli v obci také obc¢ané Spojenych stati americkych a Uzbekistanu. VétSina cizinct
obyva Dolni BreZzany a Lhotu. PrestoZe se v BreZanech vyskytuje védecko-technicka
infrastruktura mezinarodniho vyznamu zameéstnavajici mnozstvi zahrani¢nich pracovnikd,
Ze zahranicni védecti pracovnici dojiZdéji do BreZan z Prahy nebo suburbannich obci leZicich
v Prazské metropolitni oblasti.
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