3.2 Prirozené oblasti spadového uzemi obce Dolni BfeZany

Zatimco v pripadé analyz dopad@ suburbanizace v celé Ceské republice a v suburbanni
zoné Prahy jsme se pohybovali na drovni obci, hodnoceni relativné malého Uzemi
mikroregionu DolnobfeZanska ndm umozZnuje vyuZit podrobnéjsi méritko sledovani.
ProtoZe spadové uzemi obce Dolni BreZany je vysoce diferencované, predpokladame, Ze
se retrospektivni a perspektivni vyvoj odehraval (bude odehravat) v zavislosti na
nékolika faktorech lokalnich socialnich a demografickych podminek. Pfi téchto tvahach
vyuzivame dva koncepty prevzaté ze socialné ekologického teoreticko-metodologického
pristupu - koncept vyvojovych stddii novych rezidencnich lokalit (Bourne, 1976) a
koncept prirozenych oblasti (Zorbaugh, 1925). Oba koncepty se pritom snaZime vyuzit
pro analytické a praktické ucely, zejména pro vytvoreni nasledné populacni prognézy
spadového uzemi obce Dolni Brezany. VyuzZivame tzv. komponentdlni metodu
definovanou ve 30. letech 20. stoleti Zdenikem Ullrichem (1938) pfi vyzkumu
suburbanizace vsevernim zazemi tehdejsSi Prahy. Tato metoda spociva v rozloZeni
relativné slozitych a komplexné podminénych procesti odehravajicich se pri procesu
urbanizace do relativné jednodussich, dil¢ich procesl, které miiZzeme snadnéji
analyzovat a s vétsi presnosti predvidat.

Jak bylo uvedeno v predeslé kapitole, jednotliva sidla vymezené oblasti se skladaji
z nékolika odliSnych rezidencnich okrskd, které lze charakterizovat napr. odliSnou
dobou vystavby, funkci (chaty, bytové a rodinné domy) nebo i cenou (kvalitou) bydleni.
Tyto rezidencni okrsky tvori do znacné miry autonomni oblasti (sousedstvi), ve kterych
jsou uzavieny nékteré lokalni socialni vazby. Pfikladem mohou byt typické sousedské
vazby - hlidani déti, sousedska vypomoc, socidlni kontrola. Takto vymezené reziden¢ni
oblasti jsou vétSinou i prostorové oddélené od dalSich okrski tvoricich celé sidlo.
Z predchozi analyzy domovniho fondu vyplyva vyznamna prostorova diferenciace nejen
mezi sidly mikroregionu, ale i ve vnitini prostorové strukture jednotlivych sidel. To je
dano predevSim etapami vystavby v priibéhu 20. stoleti a v soucasnosti. Pro ucely
diferencovaného retrospektivniho i perspektivniho hodnoceni vyvoje obyvatelstva
nazyvame tyto rezidencni okrsky prirozenymi oblastmi (natural areas; Zorbaugh, 1925).
Prirozena oblast je izemi tvorené prirozenymi hranicemi (fyzicko-geografickymi, typem
zastavby apod.), které je relativné funk¢éné homogenni.

Hlavni ideou populacni prognézy vytvarené pro takto mald Uzemi je diferencovany
odhad budouciho demografického a migra¢niho chovani pravé pro typy prirozenych
oblasti na zakladé zkusenosti s vyvojem podobnych reziden¢nich okrski. Tento vyvoj je
do znacné miry mozné pozorovat jak v historii vystavby vnitfnich zén (slupek)
Prazského metropolitniho regionu, tak i obecnéji vkonceptu vyvojovych stadii
rezidenc¢nich okrskii (Bourne, 1976; Ourednicek, 2002). Tento koncept hodnoti postupné
zmény demografického a socidlniho statusu nové vystavénych rezidencnich okrski
srelativné predvidatelnym vyvojem odpovidajicim fazim osidleni, zralosti, starnuti a
piipadného oZiveni. Podrobnéji se konceptu vénujeme na konci mapové sady v listech
zamérenych na prognézu spadového uzemi (mapovy list 3.7 a 3.8).



V zajmovém uzemi bylo vymezeno na zakladé analyzy statistickych dat, terénniho
prizkumu a konzultaci se starostou obce devét typii prirozenych oblasti. Uzemi ma
kromé reziden¢ni rovnéz vyznamnou rekreacni funkci zejména ve formé chatovych osad
a byvalych zahradnich mést (Fialova, 2012). Diferencovany domovni fond je dobre
patrny z fotografii na obrazku 3.3. Nereziden¢ni plochy - obsluzné, obchodni a vyrobni -
jsme v mapé sloucili do jednoho typu, protoZe nas v projektu zajimaji primarné plochy
bydleni. Zakladni charakteristika vymezenych prirozenych oblasti je k dispozici
vtabulce 3.1. Z té je patrné vysoké zastoupeni poctu oblasti i v nich bydliciho
obyvatelstva v pripadé nové reziden¢ni zastavby i relativné vysoky podil obyvatel
bydlicich v postupné se transformujicich chatovych oblastech. Vysokou variabilitu
vykazuje rovnéz zakladni charakteristika demografického slozeni lokalnich subpopulaci
(primérny vék v poslednim sloupci tabulky 3.1).

Prvotni analyzy vyuZivajici vymezeni prirozenych oblasti se kromé struktury a stari
domovniho fondu (mapovy list 3.1) soustredily také na stanoveni faktického stavu

obyvatelstva (mapovy list 3.3). Prirozené oblasti slouzi i jako zakladni statisticka
jednotka pro prognézovani obou komponent budouciho popula¢niho vyvoje (migrace a
prirozené mény). Tato analyza je k dispozici v mapovém listu 3.7.

Pocet Pocet Hustota

Pocet Rozloha domii obyvatel s lidnéni Prumérny
Typ prirozené oblasti (ha) (RSO obvyklym zall) nlf - vek
oblasti 2010) bydlistem  °P/ha
ZP:S"t‘;gE; 70 13094 628| 479 1745 13,33 39,43
girrf}llove bytové 4 3,54 25 24 279 78,71 35,45
SmisSena
zastavba 1| 3748 229 202 730 19,48 41,12
rodinnych domi
SmiSena
transformovana 3 34,48 305 154 540 15,66 38,70
oblast
Chatova oblast 4 80,77 334 44 89 1,10 38,74
Chaty , 3| 102,82 771 292 752 7,31 39,51
transformované
ggr‘;‘;byto"e 4| 1444 57 52 830 57,46 29,58
ggr‘;‘;mdm“e 18| 158,53| 864| 741 2408 15,19 32,44
glirce}f}‘,dencm 10| 102,04 43 20 87 0,85 36,69
Extravilan - - 17 5 18 - 36,72
Neni k dispozici - - 0 21 61 - 40,03
Celkem 54| 665,04| 3273| 2034 7539 ;

Tabulka 3.1: Zdkladni charakteristiky prirozenych oblasti spddového tizemi obce Dolni BreZany
Zdroj dat: Vlastni terénni Setieni, 2012, Registr scitacich obvodii a budov, 2010, SLDB, 2011
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Obrdzek 3.3: Diferencované oblasti zdstavby byly rozclenény do prirozenych oblasti.
Foto: Martin Ourednicek

Jednotlivé prirozené oblasti Ize strucné charakterizovat nasledujicim zptisobem.
Plivodni zastavba zahrnuje predevsim rodinné domy postavené pied rokem 1989
tvorici jadra sledovanych obci. Panelové bytové domy jsou typickou vystavbou pro
obdobi socialismu. SmiSena zastavba rodinnych domii zahrnuje ¢ast ptivodni zastavby
rodinnych domt, kterd je postupné proristana a dopliiovana novou solitérni vystavbou
na uvolnénych pozemcich nebo rekonstrukcemi. SmiSena transformovana oblast je
tvofena starSimi rodinnymi domy, chatami a novou vystavbou. Chatova oblast je
vymezena jako Uzemi casto mimo intravildn s prevahou rekrea¢ni funkce. Chaty
transformované jsou naproti tomu oblasti s velkym podilem prestavby na trvalé
bydleni. Nové bytové domy a nové rodinné domy vznikly jako typické projevy
rezidenc¢ni suburbanizace po roce 1989. Doplitkové jsou vymezeny oblasti s vyskytem
rezidencnich budov v extravilainu a zastavéné nerezidencni plochy. Za novou
vystavbu jsou v mapach povaZovany budovy dokoncené po roce 1989.
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